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ERLAUTERUNGSBERICHT A. Aosfertigung

zur 76. Anderung des Flachennutzungsplanes
tiselmoor Il) - Teilplan 3 - Ortschaft Wilsche

Der mit Bekanntmachung vom 18. August 1978 rechtswirksam gewordene Flachen-
nutzungsplan der Stadt Gifhorn wird in der Ortschaft Wilsche geandert.

In der geltenden Fassung des Flachennutzungsplanes ist fur diesen Bereich ,Grin-
flache* mit der Zweckbestimmung eines Sportplatzes dargestelit.

Das Spielfeld des Sportplatzes ist im Laufe der Jahre unbespielbar geworden. Auch
das Sportheim geniigt nicht mehr den Anforderungen und ist zudem stark sanie-
rungsbedirftig. Da die als Sportplatz ausgewiesene Flache bereits durch die 27. Fl&-
chennutzungsplananderung erweitert wurde, ist nun geplant, die dort vorhandenen
Tennis- und Sportanlagen zum Sportzentrum auszubauen. Da andererseits in der
Stadt Gifhorn seit Jahren ein erheblicher Mangel an Wohnbauflachen besteht und
auch in Wilsche Flachen fur den Bau von Einzel- und Doppelhausern stark nachge-
fragt werden, ist beabsichtigt, die ca. 2,08 ha groRe alte Sportplatzflache als Wohn-
bauflache fur den Bau von Einzelhduser darzustellen und somit die Wohnbebauung
abzurunden. Mit diesem Wohngebiet soll zum tberwiegenden Teil der Eigenbedarf
der Wilscher Biirger an Wohnbaugrundstiicken im Ort gedeckt werden.

Magliche Alternativstandorte, wie z. B. im Osten Wilsches, erwiesen sich derzeit als
nicht verfugbar, so daf der gewahite Standort, auch unter Berlcksichtigung der be-
nachbarten Nutzungen (Sportflache, Wohn- sowie Dorfgebiet), als zweckmaRig erach-
tet wird.

Der derzeit bestehende Schallimmissionskonflikt, der sich aus der unmittelbaren
Nachbarschaft des Sportplatzes zur umliegenden Wohnbebauung ergibt, wird durch
die Verlegung des Sportplatzes nach Stiden und den sich daraus ergebenden grole-
ren Abstand zur Ortslage und die Errichtung eines Larmschutzwalles wesentlich ver-
bessert. Hierzu hat die Stadt Gifhorn ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag ge-
geben, um die Emissionskennwerte der Freisportanlage zu ermitteln und die Lage
und Dimension des erforderlichen Larmschutzwalles zu berechnen. Die aus dem Gut-
achten resultierenden SchutzmaRnahmen werden auf der Ebene des Bebauungspla-
nes konkretisiert und durch Festsetzungen gesichert

Mit dem MaR der baulichen Nutzung soll die GréRe der zu erwartenden Bauten in ei-
nem den dorflichen Strukturen angepafRten MaRstab mit ausreichender Durchgriinung
festgeschrieben werden.

Die Anbindung an das Verkehrsnetz erfolgt ausschlieBlich tber die Alte Poststrale.
Die StraRe ist so dimensioniert, daR sie den zusatzlichen Verkehr problemlos auf-

nehmen kann.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) von 1995 weist den Geltungsbe-
reich als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft aus. Durch die vorgesehene Nut-
zungsanderung in Wohnbauflache treten jedoch keine Anderungen fur den Belang
der Landwirtschaft ein, da auf dieser Flache (Sportplatz) eine landwirtschaftliche Nut-
zung schon in der Vergangenheit nicht méglich war. Ebenso sind die angrenzenden
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“Flachen fur die Sportaniagen langfristig an die Stadt verpachtet, so daR der gesamte
Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen war und kiinftig auch sein wird.

Auswirkungen auf Zweckbestimmungen benachbarter Flachen sind durch die Nut-
zungsanderung des Geltungsbereiches (Sportplatz) in Wohnbauflache nicht zu erwar-
ten.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill B des kunftigen Wasserschutzgebietes fur
das Wasserwerk Gifhorn. Fur die geplanten Baumanahmen sind in Abstimmung mit
der unteren Wasserbehorde die Schutzbestimmungen der Musterschutzgebietsver-
ordnung der Bezirksregierung Braunschweig zu beachten.

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine Griinflache, die intensiv fir sportliche Zwek-
ke genutzt wird. Okologisch wertvoll ist der 6stlich und westlich streifenférmig an das
Plangebiet angrenzende Baumbestand. Im Rahmen des Vermeidungsgebotes sollen
diese Flachen gesichert werden.

Der Landschaftsplan als Fachplan empfiehlt zwar eine Begrenzung der Siedlungs-
entwicklung bis zu einer Grundstickstiefe siidlich entlang des Alten Postweges. In
Anbetracht der bisherigen intensiven Nutzung als Sportplatz und einer kiinftigen wirt-
schaftlich vertretbaren Umnutzung dieser Flachen ist eine Uberschreitung dieser
Empfehlung insbesondere auch hinsichtlich der erforderlichen Bedarfsdeckung an
Wohnbauflachen vertretbar. Des weiteren wird der Ortsbereich an dieser Stelle be-
reits durch die Sportanlagen beeinfluit. Durch diese erfolgt hier eine Ausdehnung des
Siedlungsrandes nach Siiden, so daB die Erstellung von Wohnbebauung in diesem
Bereich vertretbar ist.

Die gehdlzbestandenen Randstreifen entlang des Plangebietes werden durch Fest-

setzungen in einem noch aufzustellenden Bebauungsplan in ihrem Bestand erhalten
und verbreitert, so daR der neugeplante Ortsrand optimal in die Landschaft einbezo-

gen wird.

Gifhorn, den 1 4, Dez. 1998

/
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Stadtdirektor
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Birgermeister




Auflage in der Genehmigung der Bezirksregierung Braunschweig vom 23.03.1999: Die
Abwagungsentscheidung ist dem Erlauterungsbericht als Erganzung anzufugen.

76. Anderung des Flachennutzungsplanes (Kiiselmoor Il) -
Teilplan 3, Ortschaft Wilsche

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemiR
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB vom 17.08. - 17.09.1998

hier: Abwéagung gemafR § 1 Abs. 6 BauGB

l. Tréger Sffentlicher Belange

GeéuBerte Belange

1. Landkreis Gifhorn
21.08./30.09.1998

Untere Landesplanungsbehdrde:

Die vorliegende Fldchennutzungsplanén-
derung widerspricht den Zielen der Rau-
mordnung und Landesplanung.Die Aus-
weisung der bisherigen Sportplatzfléche
als Wohnbaugebiet fihre zu einer Splitter-
siedlung im Stiden der Ortslage, so daf3
von einer Abrundung kaum die Rede sein
ddrfte.

Die Verschiébung der Sportpiatzfldche in
Richtung Stiden - unmittelbar an das ge-

Abwigungsvorschlag der Verwaltung

Die Bebauung entlang des Alten Postwe-
ges und des Dieckhorster Weges bildet
derzeit den stdlichen Siedlungsrand der
Ortschaft Wilsche. Wie viele Siedlungs-
rander ist auch dieser nicht einheitlich
linear ausgebildet, sondern ragt mal
weiter, mal weniger weit in die umgeben-
de Landschaft.

Als Splittersiedlung kann das geplante
Wohngebiet nicht eingestuft werden, da
es sich hierbei um eine Siedlungserweite-
rung handelt, die in sich geschlossen ist
und an den bestehenden Siedlungsrand
anknupft bzw. diesen ausweitet. Von ei-
ner véllig regellosen und in ihrer Anord- .
nung funktionslosen Bebauung, wie dies
bei einer Splittersiediung der Fall wire,
kann bei dem geplanten Wohngebiet,
das durch diese Flachennutzungsplanan-
derung moglich wird, keinesfalls die Rede
sein.

Im Rahmen einer stadtebaulichen Ent-
wicklung fur die Ortschaft Wilsche, die
vor allem auf die Deckung des Eigenbe-
darfs ausgerichtet ist, ist die Anderung
des Flachennutzungsplanes zundchst auf
diese Fidchen begrenzt worden. Alterna-
tive Fidchen sind nicht zum Tragen ge-
kommen, weil diese derzeit nicht verfiig-
bar oder aufgrund ihrer Lage weniger
geeignet sind, als der gewahlte Standort.

Durch die vorgesehene Planung riickt
das Sportgeldnde von der vorhandenen
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plante Wohngebiet angrenzend - I&st den
bestehenden Schallimmissionskonflikt
nicht, sondern verlagert das Problem le-
diglich.

Mit der Verlegung des Sportplatzes nach
Stiden wiirde dieser unmittelbar an ein
Vorranggebiet fir ruhige Erholung und an
Vorsorgegebiete fiir Natur und Landschaft
sowie Forstwirtschaft angrenzen. Raum-
bedeutsame Planungen und MaBnahmen
miissen mit den festgelegten vorrangigen
Zweckbestimmungen vereinbar sein; nicht
nur innerhalb des Vorranggebietes selbst,
sondern auch in der ndheren Umgebung
(LROP 94 - B 802)

Bebauung ab, was auf diesen Grund-
stiicken zu einer Verminderung der
Sportlarmeinwirkungen fuhrt. Das geplan-
te Wohngebiet, das im Norden an den
Sportplatz grenzen wird, wird durch einen
3 m hohen Larmschutzwall sowie weitere
MaBnahmen zum Larmschutz an den
Gebauden geschitzt. Entsprechende
Festsetzungen werden im Bebauungs-
plan Nr. 5 ,Kiiselmoor II*, 1. Anderung,
getroffen. Hierdurch wird fur die beste-
hende Bebauung eine wesentliche Ver-
besserung sowie flr die geplante Bebau-
ung eine Vermeidung von Konflikten er- -
Zielt.

Der zukiinftige Sportplatzbereich ist nicht
Gegenstand der 76. Flachennutzungs-
plandnderung. Deren Geltungsbereich
umfalt lediglich den nérdlichen Teil des
bisherigen Sportgeléndes.

Jedoch ist anzumerken, daR im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt
Gifhorn (27. Anderung/Sportplatz Wil-
sche - Kiiselmoor 11l von 1988) die be-
stehende sowie die vorgesehene Sport-
platzflache (stidlich des Plangebietes) als
offentliche Grinflache - Sportplatz dar-
gestellt ist. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP) von 1995 ist
diese Ausweisung jedoch nicht beriick-
sichtigt.

Die zuklnftige Sportplatznutzung setzt
lediglich die seit Jahren bestehende, mit
dem Landkreis abgestimmte planerische
Vorgabe des Flachennutzungsplanes in
die Praxis um. Der kiinftige Sportplatz lag
urspriinglich im Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes ,Gifhorner-
Winkeler-Fahle Heide u. angrenzende
Landschaftsteile®. Im Zuge der 27. Fla-
chennutzungsplandnderung wurde von
der unteren Naturschutzbehérde flr den
gesamten Bereich eine Ausnahmege-
nehmigung von den Vorschriften der
Landschaftsschutzgebietsverordnung
erteilt. Dies war méglich, da die geplante
Erweiterung des Sportplatzes (Anlage
einer Sportfliche auf der vorhandenen
Ackerflache) nach Beurteilung der unte-
ren Naturschutzbehérde den besonderen
Schutzzweck der Verordnung nicht er-
heblich beeintrachtigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-



Ferner liegt das Plangebiet in einem Vor-
ranggebiet fir Trinkwassergewinnung.

ungsplanes Nr. 20 ,Sportplatz“ wird nun-
mehr der gesamte Bereich aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen. Das
Verfahren hierzu wurde von der unteren
Naturschutzbehorde bereits eingeleitet.
Dies verdeutlicht, daR die betreffende
Flache fur das Landschaftsschutzgebiet
und dessen besonderen Schutzzweck
keine maRgebliche Bedeutung besitzt u.

"auch keine erheblichen Beeintrachti-

gungen derselben zu erwarten sind.

Eine Beeintrachtigung des benachbarten
Vorsorgegebietes fir Natur und Land-
schaft ist unter diesem Aspekt ebenfalls
nicht gegeben, so dal} die vorliegende
Planung mit der festgelegten Zweckbe-
stimmung vereinbar ist.

Der bestehende Sportplatz wird durch die
vorgesehene Planung lediglich (um ca.
130 m nach Siiden) verschoben. Die
Nutzung und Auslastung der Sportanlage
wird im wesentlichen beibehalten, so dal
Uber die bisherige Situation hinaus keine
zusatzliche Beeintrachtigung der Erho-
lungsfunktion des angrenzenden Waldes
erfolgen wird.

Aufgrund des dringenden Wohnraumbe-
darfs in Wilsche ist es erforderlich, neue
Wohnbauflachen im Ort auszuweisen.
Hierfiir wurden verschiedene Standorte
gepruft. Aufgrund der bereits in dem ge-
wahlten Bereich vorliegenden Nutzung
als Sportaniage und den damit verbun-
denen Beeinflussungen der Landschaft
und des Ortes ist ein Eingriff, wie er
durch die geplante Wohnbebauung er-
folgt, an dieser Stelle vertretbar. Zudem
erscheint es sinnvoll, noch unbeeintrach-
tigte Bereiche als solche zu belassen und
intensive Nutzungen an bereits beste-
hende anzugliedern.

Nach Auffassung der Stadt Gifhorn be-
stehen daher durch die vorliegende Pla-
nung keine Konflikte mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

Hierin liegt kein Widerspruch zu der vor-
gesehenen Nutzung. Im Erlduterungsbe-
richt wird auf das kiinftige Wasser-
schutzgebiet sowie auf die Bestimmun-
gen der Musterschutzgebietsverordnung
der Bezirksregierung Braunschweig von
1993 hingewiesen (eine endgultige



Das Plangebiet liegt auBerdem im Vorsor-
gegebiet fiir Landwirtschaft.

Raumordnerische Festsetzungen des
RROP 1995 fiir den GroRraum Braun-
schweig, die im Erlduterungsbericht nur
bedingt Erwédhnung finden(Landwirtschaft),
wurden einer Abwégung nicht unterworfen.

Abfallwirtschaftsamt

Es wird auf die Abfallentsorgungssatzung
des Landkreises Gifhorn verwiesen, insbe-
sondere hinsichtlich der fiir Mdllfahrzeuge
erforderlichen Abmessungen des Ver-
kehrsraumes.

Kreisarchédologie

Bei Auftreten arch&ologischer Funde oder
Befunde sind diese zu sichern und der

Kreisarchdologie zu melden.

2. Landwirtschaftskammer Hannover
07.08.1998

Es wird darauf hingewiesen, da8 der ést-
lich des Plangebietes liegende Wirt-

Schutzgebietsfestlegung ist bis heute
noch nicht erfolgt). Demnach liegt der
Geltungsbereich in der Schutzzone Il B.
Die geplante Bebauung ist mit den
Schutzgebietsbestimmungen vereinbar. -
Dies gilt im Qbrigen flr zahireiche vor-
handene und neue Siedlungsbereiche im
Stadtgebiet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt
Gifhorn von 1977 stellt den betreffenden
Bereich als éffentliche Griinflache -
Sportplatz dar. Mit dieser Fidchennut-
zungsplan-Anderung wird das Plangebiet
als Wohnbaufléche dargestellt. Anderun-
gen fur den Belang der Landwirtschaft
treten hierdurch nicht ein, da auf dieser
Flache (Sportplatz) eine landwirtschaftli-
che Nutzung schon in der Vergangenheit
nicht méglich war. Ebenso sind die siid-
lich angrenzenden Flachen fir die
Sportanlagen langfristig an die Stadt ver-
pachtet, so dal} der gesamte Bereich der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
war u. auch kiinftig sein wird. Bedenken
der Landwirtschaft wurden diesbeziglich
nicht vorgetragen.

Die Vorgaben des RROP sowie anderer
Fachbelange (Landschaftsplan) wurden
bei der Aufstellung der 76. Flachennut-
zungsplananderung bericksichtigt und in
die Abwagung einbezogen. Der Erldute-
rungsbericht wird zur besseren Anschau-
lichkeit diesbezuglich erganzt.

Bei der Anlage der Planstrafen wurden
die notwendigen Mindestmafie beachtet,
so daf eine Benutzung fir Millfahrzeuge
sichergestellt wird.

Die Stadt nimmt den Hinweis zur Kennt-
nis und wird den kunftigen Erschlie-
Rungstrager informieren.

Der Wirtschaftsweg ist durch diese Fla-
chennutzungsplandnderung nicht betrof-



~ schaftsweg ein wichtiger Verbindungsweg
fiir die értliche Landwirtschaft zum Errei-
chen der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ist. Es ist dafiir zu sorgen, da’ es zu
keinen Konflikten zwischen dem landwirt-
schattlichen und dem tbrigen Verkehr
kommt. Da es in der Vergangenheit auf-
grund parkender Autos in diesem Bereich
zu Problemen gekommen sei, wird darum
gebeten, den ruhenden Verkehr auf dem
Wirtschaftsweg auszuschlie3en.

Die uneingeschrénkte Funktion und Unter-
haltung des entlang der dstlichen und stid-
lichen Plangrenze verlaufenden Vorfluters
mul3 gewéhrleistet sein, da dieser eine
wesentliche Bedeutung fir die Landwirt-
schaft hat.

3. Landwirtschaftskammer Hannover
- Forstamt Gifhorn
20.08.1998 -

Es wird begrii3t, dal3 die 6stlich und west-

lich entlang des Plangebietes verlaufenden

Gehdlzstreifen - wie in dieser Flachennut-
zungsplan-Anderung dargelegt - im aufzu-
stellenden Bebauungsplan (Nr. 5 ,Kiisel-
moor I, 1. Anderung) festgesetzt u. ver-
breitert werden.

In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dal3 der in Teilen iiberalterte
Geholzstreifen auch aus Griinden der Ver-
kehrssicherungspflicht durch geeignete
MaBinahmen (z. B. teilweises auf den
Stock setzen der Weillerlenbesténde)
verjiingt werden sollte.

fen, da die Erschliefung des Wohngebie-
tes ausschlieBlich Gber die Alte Poststra-
Re erfolgen soll. Im Gbrigen wird im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 20
~Sportplatz”, Ortschaft Wilsche, auf die
Problematik ndher eingegangen. So ist
vorgesehen, den Ringelahweg bis zur
stidlichen Zufahrt zum Sportgelande be-
darfsgerecht auszubauen und eine aus-
reichende Anzahl von Stellplatzen auf
dem Sportplatzgeldnde zu errichten.
Dariber hinaus wird der Betreiber der
Sportanlage verpflichtet, daftr Sorge zu
tragen, daR der landwirtschaftliche Ver-
kehr nicht behindert wird.

Durch die vorliegende Flachennutzungs-
plan-Anderung wird die Funktion und
Unterhaltung der vorhandenen Grében
nicht eingeschrankt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.



Il. Private

1. I
vertr. durch Nieders. Landvolk
26.10.1998 ‘

Herr I betreibt nérdiich des geplan-
ten Baugebietes einen landwirtschaftlichen
Betrieb. Die Ausweisung des Baugebietes
ist als W-Gebiet geplant. Wegen des ge-
ringen Abstandes zu dem landwirtschaftli-
chen Betrieb I wird von diesem
gefordert, das Gebiet als Dorfmischgebiet
auszuweisen. Allein dies wird der kiinftigen
Wohnbevdélkerung dokumentieren, dal3 die
Landwirtschaft in unmittelbarer Néhe Be-
standsschutz hat und entsprechende Be-
lastigungen wie Immissionen etc. hinzu-
nehmen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dal3 der Be-
trieb [ auf Dauver bestehen wird und
nicht zu befiirchten ist, da3 er in den
néchsten 10 - 156 Jahren ausléuft.

Das Plangebiet befindet sich durch die
Nutzung im nérdlich umgebenden Be-
reich in dorflich gepragter Lage. Die
<Allgemeine Wohngebietsausweisung*
wurde vorgenommen, um der Ortslage
Rechnung zu tragen und die westlich
sowie 6stlich angrenzende Wohngebiets-
nutzung fortzufithren. Da die landwirt-
schaftliche Nutzung bereits vorhanden
ist, ziehen kinftige Bewohner des Gebie-
tes in Kenntnis dieses Tatbestandes in
das Wohngebiet und haben die Immis-
sionen in dem zumutbaren Rahmen hin-
zunehmen. Dazu bedarf es keiner gean-
derten Ausweisung des Gebietes z. B.
als Dorfgebiet.





